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 دتمهي

للمةممل  حلستلر ة   حلميلل   م لسلأ  8112نلاو   5لما تلاقت كل  نلا حكاملالأ حكة للح حلةال ل   ل  
مشلللاة هل لللت لحلمر لوللل  م لللسلأ دتلللر ة   ح نرلللسحد للش يللل   نلللا حلولللا    حل 12دتلللر ة    لللسة حلملللادح 

ح عرباة   لةغب  حلسلل     ح  لاح ح قريلاد  لستلرباهر ا لسةحتل  حلمباللم حلمر للةح لحلمةلرم    
نلللا با لللم نللللات حل ولللاةحت حلملللابلح تةلللت نللللل  قلللا    ح فبلللاة حلولللسف  ل للللا  حلرشللل    للل  حلةللل   

   علل  ح قريلاد حلول ن  ت للت بل ل  لحىلة   ل  ن حىل  حل واة  حلميل  لنا للت نلا ارلاة تللب
 -كث لح  ذكل ن  ا عل  تب   حلمثال لا حلةيل: 

 نةرفةل  هتما   نشمل   .1
 ىةال  حلضلحئم حل واة   حلمةيل  .8

 عزلف حلمةرثمل حليغ ل لحلمر تط حلةب  عا حلسة ل    حلة   حل واة   .3

 عزلف حلمةرثمل حكب ب  عا حلسة ل    حلة   حل واة   .4

    ب  لةبما هترةال  لىآل   لص تيسول حل واة حلميل   .5

 تش   حلشم  حلةضاة  حل واة   ضلا عا تسه ة اال  حلرلحث حلم ماة  حل واة  حلميل   .6

ح ةتفاع حلله م    ات اة ح فباة حلبسوس ما ىا   هل  ت اش ات اة حلرمل ك له  نا  .7
ت ذة مأراة لة م  عل  حلة   اد  هل  دة ل حلة   حلغواة     هسحف   واع  عواة   

 حل واة  لح قرياد حلميل .

تسه ة حلة اح ح برماع      حلبلاد حل اتج عا تسه ة حل لاقات ح  ةا    نا ه ا حلملات  .2
 لحلمةرأبل ا نا  اا   لسةتفاع  ةب  حل   ت  نا  اا   آةل .

مما واد  ل سلأ ع حة دتر ة  لقا     ه ب د قا    ا ن رلف ا تمانا  فباة حكناكا  .9
 حلمةالحح    حلةو   لحل حببات  بما ه ا حلم حط  ا.

لنا حل ة ل بلسح م لس تةسولس م لث ح رلاة حلةللب   لولا    ح فبلاة حلولسف  ا   لسةت ح رلاة ح فباه ل  
 لغاء هذح حلوا    ا ث و رج عا هلغاؤ ، حلرغللم حلرلالأ لحلوضلاء علل  ح رلاة حلةللب   حلةلاه   كلهلا 

ل  للا حلمةا للل  عللل  اولل   حلمل  لل  حل ا لل  حلممف للل   لل  بم لل  حكعلللحف لحلم حر لل  هلل  ل ضللاف ه
 لحلستات ل حلسلل   ه  لكا   حلشلحئ  حلةمال   كل ا.

هذح لتبسة ح شلاةح ملأ  حلسةحتل  حلمل ول  لحلرل  هعرملست علل  حكةقلالأ حللتلم   حلمةلرواح نلا كل  نلا 
ح دحةح حل انلل  لبةلل ث ح تللما  هلل احةح ح تللما   حلب للاا حلملكللز  للر بللل  حل انلل  لح ايللاء لكللذلك

لحلر م للل، ت ىللك مشللم  علملل  نةللر  ل تلللك ح رللاة حلةلللب   لح فباه لل   ضلللا عللا تبلل ةحت حلولل ح 



 

 - 8 - 
86/01/8106بتاريخ  876يداع رقم حقوق المؤلف إ  

حلشلحئ   للب  ت حلميل  لحلذهم ن  هتر لاص حل رائج حل لم   حلمر لو  لحلملتبب  ممشلمل  ح فبلاة 
 ه لاات لت ا  ت مما ف سلأ ح قرياد حلميل . حلوسف  ه  حلة   حل واة  حلميل  حلملحد

ل اكس حلفل   حل لم  مأ  حلغلل  نلا حلسةحتل  هل  حل للل  ممورلالات لت  ل ات غ لل تول سفل  لةل  
 هذ  حلم ضل .

 
 الآليات المقترحة:

ت رمس حلةل ل حلمورلا  عل  حلرة ل نا حلةل   حلم بلت لحلف لل ح شلرلحك  حللذ  ت اللك لت لل  ع لت 
هل  حلة   حلمفرل ح لسقريلادفات حلةل   حلةلل تمشل ا نل  ت اتلات ح  للاح ح قريلاد  حل ال  كلت 

حلر  و ر ب ا حلة س / ةئ س حلبم  ة  ، ن  حلةفلا  ر حهلت لاتاتل ات ال لا علل  تلاتل  لتل  ل  
  لك حلرة ل. 

 

 أساسيات وثوابت الآليات المقترحة
 دحة ا ال تلك حلمابلح تم  ا،نا ه ا حل اسحت حلمابلح ت حء تباة ا لس حلرفلق لا تر   .1
 عسلأ ح ىلحة ميالك حلسلل  حلميل   لحلة   حل واة  لح قرياد حلميل ، .8
 عسلأ ح ىلحة مالة   حلرباة  لح دحة  لحلةفا  عل  نماتب   ل الك ا شبر  ، .3
 عسلأ ح ىلحة مالمةرأبل ت حء ن    حلوادة ال غ ل حلوادة، .4
ا حللل  حلمةلرب ا علل    لحلةفلا  علل  اول   ت   ن 65عسلأ ح ىلحة ميالك حلملات م س  .5

حلمل  لللل  حل ا لللل  لتبب لللل  حلستللللر ة حلميللللل  حلةللللال  لحلللللذ  فم ببللللت ا للللسةت حلمةمملللل  
 حلستر ة   امم ا حلمروسلأ م سلأ حلستر ة  ، لبالرال  نلحعاح حلوا    لاامانت.

 
 آلية الحلول:

 ل  الىلاعت علل  الا تول  تةسوس  رلح ه روال   للمةرأبل ميف  عان  )تبلاة  / تلم  ل لر   .1
 عا ت   للا تز س عا ةمة  ت  حت.

تةل للل عولل د بسوللسح نللا هلل ا حلمالللك حلةللال  لحلمولل   ال حلمةللرغ  لل لل ا اال للا للر انلل  عللل   .8
 اتاتت ةلال حلفرلح ح  روال  .

تو لأ حلسلل  نمثلل   ل  نيللة  حلضللحئم حل واة ل  ه ىل  ن ةل ة حلو مل  ح فباة ل  حلةل ق    .3
ل   ن بو  تل حء تباة لا ال تلم  ا، مة لث ت ل   اتاتلا لالسح اد ل   Benchmarkللمث  
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للرفللال  لحلر اقللس نللاه ا حلمالللك لحلمةللرأبل ةلللال حلفرلللح ح  روال لل ، نلل  هقلللحة ا للادح تلل     
 ت ادل ق م  حلرض   حلة    حللتم  حلم لا مالبلاد.

لل اال لا، ك  حلو مل  حل ادلل  ولحع  ح هر اد تمانا عا نف  لأ حلو م  ح فباة   حل ادل  حلمرلسح .4
   ت  ح  رياد حلةلل هل  حلو مل  حلةل ق   للل س ح لزحن ل  حلم ب ل  نلا با لم حلسللل  نللح 

 آةل  لبالرال   بسا حلة  م بأ كاةر .

فو  عل  عات  حلمةرأبل )   اال  حلةم    وطل هربات عسلأ نوسةتت حلمادف  لةسحد ح فباة  .5
  ل لل  االلل  هدلائللت هب ا للات ةاطللل ، وللر  ن اقبرللت ب ائ للا حلةلل ق  للب للات حللتللم   حلمةللل ل

لنس  ا، عل  ا  فو لأ مةسحد هفباة حلمث  للإتما  ح برماع  ةلال حلفرلح ح  روال    وط ال 
ح  روال هل  نةاكا ح تما  ح برماع  للسلل ، عل  ا  فو لأ مةسحد حلو م  حلة ق   حلف ل ل  

 تلت حل  ا.م س ه ر اء حلفرلح ح  روال   ال 

قلحةحت      ه ست   عابل  ل  ة ل  للمةلاكا حلمريلسع  ل/ال ح ولل  للةلو ل لكلذلك  لسلة  .6
قلحةحت ال تشل  ات نر حا   نلا شلأ  ا حلر ةل ل علل  نللات تللك حل ولاةحت ا  فةيلل ح علل  
قلللل  مأتلل اة  ائللسح نرم للزح لشللللل تللسحد ن ةلللح ل لل  فو نلل ح مللالرلن   لحليلل ا   حلمبل بلل  

 ة   لعابل .ميف     

هللذ  م للث ح ل للات حلرلل  فممللا تب    للا لح ىللا   هل  للا نللا دعللت حلةابلل  لللذلك  لل  هطللاة ةؤ للر   
 لة  هذ  حلم ضل .
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 العقارية وقانون الإيجار القديمالفقاعة 

ل لللت نللا اهلل  نللا فةللر بم هلغللاء هللذح حلوللا    هلل  دةلل ل حلةلل   حل وللاة   لل   واعلل  عواة لل ، لقللس 
 -  حل واة      اعلح  كث لح مالة   حل واة  حلميل : ت لت ه حدة هذ  حلفواع

 ح ةتفاع حل ب ل    ق   ح فباةحت حلبسوسح. .1
ح ةتفللاع حلمبللاله   للت لحلمرضلل    لل  اتلل اة حلرملللك لل وللاةحت تلل حء ل غلللح  حلرباة لل  ال  .8

 حلةم   .

 -حلرأر ل حلةلب  عل  حلريلقات حل واة  :  .3

  ط لس ةةاة حلب   / حلشلحء حل وس .ه رشاة تاهلح حلب   / حلشلحء مالروة -ا

ت ف لللذ عمل لللات حلب للل  / حلشللللحء مأتللل اة توللل  علللا تللل ل حلةللل    للل  حلةللل   حلثلللا     -ة
لل وللاةحت، ا للث ف للزف حلمشللرلل  عللا حلشلللحء هلا مأتلل اة تولل  عللا تلل ل حلةلل  ، 

 – 61 ال وللاة حلللذ  فةللال  نل لل   ب   للا نيللل ا تلل ق ا، لا وللر  ه  للت هلا مةلل حل  
و مللل  هفما لللا نلللا با لللم حلمر لللانل ا  للل  حلةللل   ملللأ  حكتللل اة هلللذ  حل نلللا % 75

 نرض م  لبالرال  لرول   ن اطل هترثماةحت   لق م ا حللاتمال  .

 ةتفاع ت لف  حلرةب  .حل زلف عا حلرةبب  حل واة  ك ر ب  غ ل نباشلح لا - 

 

لم  تمدى   حئم   سمئة، دمار  سمب  تومبن  رلفقاعم،  فمإن تبرها ما همه  حماث  كتمار   فإن لم  تم  
 ن ئا  رلسبق رلاقا   كله كما حما  فم  رلباتمال رلم  مام ركية وئم، ثكىمار فم  مثريمة  مانئىمال 
ثمثرئممت تسممائىئال رلقممةن رلما مم  ثيمما تساممه يممم  فممات رلااتمما يممم رممةكال ر سمم  ما  رلاقمما   
ثرلخسممائة رلفاىحمم، للسىممبك رل مم  وايممذ   مب ممت هممه  رلرممةكال  م  يسممائة كا  ئمم، ي ىثدمم، فمم  

 ئم رلاقا   ثرلمصةف .رلسبو
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قاعـة العقاريـة مـن ناحيـة     فالعلاقة الإيجابية ما بين إلغاء قانون الإيجار القديم من ناحية والقضاء على ال
 آخرى:

نل للل    18 – 11ه  هلغللاء قلللا    ح فبلللاة حلوللسف  تللل اد  هلللل  دةللل ل حلشللو  حلمغلوللل  لحلمولللسةح ة 
لل  نا حلشو  لحلمراا  للإفباة، هذح نا شأ ت لاسح    حلة   حل واة  له  نا ف    ا ادح حلم 

 ا ادح حلم لل  لحلمراح انالأ حلم حط  ا لس  فا  ات اة ح فباة حلبسوس لحلرمل ك.

هللذح مالرب  للل  تللل اد  هللل  ه ةةلللاة حلفواعللل  حل واة لل  ك ر بللل  ارم للل     فللا  حكتللل اة تللل حء  للل  
موب للل  لحلمشللب   عللل  ح تللرثماة  لل  ح فبللاة ال حلرمل للك لعلل دح تلللك حكتلل اة هللل  حلمةللر  ات حل

 حلة   حل واة .

العلاقة الإيجابيـة مـا بـين إلغـاء قـانون الإيجـار القـديم مـن ناحيـة وأسـعار الإيجـار / التمليـ  فـى السـوق               
 العقارى من ناحية آخرى:

فمملللا ت  للل ق حلةللل   حل ولللاة  حلميلللل  اال لللا مأ لللت تللل   طلللاةد للإتلللرثماةحت  ةلللب ا  للل  حل قلللت 
لا و بس طلم )ةغ  لب د حلةاب  لل واةحتل مالوسة لحل م   حلةو و   لرض   حكت اة  حلةال ، ا ث

 لت ةن ا، كما ا  حلم لل  نضمة   ر ب  عزلف حلملات عا حلو الأ م ل  عواةحت  .

نلل  هلغللاء قللا    ح فبللاة حلوللسف  كمللا تلللق حلولل ل، تلل زدحد حل للل  مشللم  نبلللد، ل ل للل حلبلللم، 
 -ةح / ه  ا لشلحء مالملحا  حلرال  : لعل ت ترمل حكت اة هفبا

ه  فا  نلة      ات اة ح فباة لحلرمل ك، ةلال حلورلحت حلول لل  حكللل   لغلاء حلولا   ،  .1
 تال  للريل لللل  حل ل للللا   للل  حلو مللل  حلةسفللل  نللل  هةتفلللاع  للل  حلو للللللللللل ف لهلللذح هلللسلة  ف  للل  ه

 اح / ح ولحدحت حل واة  .للحكةب

 فباةحت لل   ل هل   وال حلر ادل.هةتفاع    حكت اة لح  .8

نللل  دةللل ل حلمةلللرثمل  لللغ ل لنر تلللط حلةبللل   للل  حلةللل   حل ولللاة ، لنللل  تيلللسول حل ولللاة  .3
،،،، هللل ، وبللسا حلةلل    لل  ح ةتفللاع 8131حلميللل ، لنلل  ةبللط حلر م لل  حل واة لل  لحلوللاهلح 

نربللالاح حلمةللر  ات حلةال لل  لل للا مشللم  طب  لل  ل للة  لنباشللل لربلل ة لسادهللاة حلةلل   
 حل واة .
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 مقدمة عامة

فشللغ  قللا    ح فبللاة حلوللسف  حللللاذ حل للالأ ن للذ  رلللح  للللحع لمبالبلل  ا للةاة حل وللاةحت حلمللابلح تةللت 
حلمبللزذ عللل  حتللرثماةحت   نلللل  قللا    ح فبللاة حلوللسف  مال للسل  للئ تةو لل  حل ائللس حلةلل قئ حلم بوللئ ل 

ف لعللسلأ حلاهرمللالأ مةلل  هللذ  عانللاع لارلل  ح   نللا حلرةلل   64حل واة لل  ا للث عللا  ح ن للذ اكثللل نللا 
حلمشمل  ا ث ت  تأب   ن اقش  هذ  حلمشمل  نا قب  نبلس حل  حة حلةالئ نلحةحع لت لحةع لمسح رلاث 

  8119/  8112  رلاة دلة ح  وادح دلةحت هللما  ت نررال ت ل  

ت ت  ت   ا حلفل   حل لم  نا نبم ع  نا نلات حل واةحت حلوسفمت مة ث فشلرم  علل  ةبللحت علم ل
 نر  عت نا حب  حل م  عل  ا  نشمل  قا    حفباة حكناكا حلم للف مات  قا    حلافبلاة حلولسف 

  -ا ث قان ح م م  ح ت  :

دةحتلل  حكرللل حلاقريللادذ حلضللاة عللل  )حلمالللك / حلسللللت / حلمةللرأبلل  للئ االلل  حتللرملحة  -1
ك لحلمةلرأبل كملا قا    ح فباة حلوسف  كما ه  لعسلأ حلرةلت ل ى  قا    ف سل ه ا حلمالل

 ه  حلةال  ئ قا    ح فباة حلبسوس.

 ئ اال  هلغاء قا    ح فباة حلوسف    ائ اع لسالال قا   اع حلافباه  دةحت  حكرل حلاقريادذ  -8
هذ  حل واةحت للحةرئ عو د هفباةها ل لك عل  بسوسحع فة  نةلت لر ل   حل لاق  ه ا نال ئ 

 نةر   حلاقرياد حل لئ. 
ورضلما  حلمةلرأبلل –حلمالك  –لىئ بم   حكطلحف )حلسلل  ول ذ  حلمشمل  نورلح ال ل  -3

حلثلللح لىللحئم ه شاء   سل  لسع  حلمةرأبل حلغ ل قادة نا ايل ل  حلضللحئم حل واة ل  
حل واة لل  حل ائلللل  علللل  ا  فمللل   هلللذح حليللل سل  تةلللت ح شللللحف حلمباشلللل للب لللات حلم   لللت 

 مالسللت. 
 

 لحلاتر بال حلل اى     عم  حلسةحتات.  ئ اياتال م ح ت  حتر سحلأ حك -4
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 مصادر الدراسات :

  ل 1995/8116/8117حلب اا حلملكز  للر بلت حل الأ لحلااياء ) حاياء 

   ل 1995/8116حلادحةح حل انت لبة ث حلاتما  )  –لاحةح حلاتما 

 حلم حق  حلال رلل  ت :- 

 https://nma.org/wp-
content/uploads/2017/02/his_gold_prices_1833_pres_2017.pdf  

 https://www.usinflationcalculator.com 

 https://earthquake.usgs.gov 

 
 

 -وفيما يلى تحليل مختصر لعناصر الدراسه :
 دراسة الاثر الاقتصادى الضار -أولا :
 
 -:ثرلاثله يسا م رلمالك ى رسال ت سذ -1

 ل  فةرلد حلمالك حلر لفت حلا شائ ت لل واة ) ةحس حلمال ل 

 1داثل  و     لحلب  ت حلذهم  –) حتاس حلرو    حلب  ت حلميل  
 
 ائلللس نلللا حتلللرثماة ةاس حلملللال / ع حئلللس ح فبلللاة لشللل ادحت دةحتللل  ح رلحىللل   نواة للل  هللل ا حل 

 ت  . 51حترثماة نبم ع  )ال عل  نسحة 

  

 ل  فةرلد حلمالك حلر لفت حلا شائ ت لل واة ) ةحس حلمال ل 

 2داثل  و   حلسللاة حلانل م  لتض مت ل –) حتاس حلرو    حلب  ت حلميل  لتض مت 
 
   953) ال حل  نل ل   لالس  تلم  ت  ولط  3حل  دةحتت ت ىك ةةائل حلملات لحلسللت  ل  ال 

ةةلائل حلمللات هلسحةل   ةةلائل حلسلللت نلا حلضللحئم حلمةلرةوت علل   نل اة ب  ت نيلل  ل
 3داثل  و          هذ  حلمباله

https://nma.org/wp-content/uploads/2017/02/his_gold_prices_1833_pres_2017.pdf
https://nma.org/wp-content/uploads/2017/02/his_gold_prices_1833_pres_2017.pdf
https://www.usinflationcalculator.com/
https://earthquake.usgs.gov/
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 -: / سبو  ( تةركم  %11يقا نه لقئ  راتجا رل )  و  وئاس /  ى رسال-2
 3داثل  و     ت حلميل  لحلرض   للب  دةحتت ماللق  حلو ات  حل الأ ) ن سل 

  4داثل  و         تلحكم  %11دةحتت 

 5داثل  و        دةحتت للافباة حلة ق  حلةل 

 
حلمو نلت  تثبت هذ  حلسةحتات ح  ق م  حلافباة حلبسوس حلة ق  حلةلال  ت لادل ىل ق حلو ملت حلةو و لت

 تلحكم  %11ماللق  حلو ات  حل الأ لكذلك دةحت  حل 
 

 ،اقا رل رلقاتمهال ،رناارم رلصئان-3
  ربللات ) تبم للسل حلو مللت حلافباة للت نلل  ح  فللا  حلوللسة  حلشلللحئ ت للب  للت حلميللل  ) ن للسل

حلرضلل   ل حد  حللل  عللسلأ حتللرباع  حلملللات ) غلل  حل للس ل  لل ا   عوللاةحت   مالاىللا ت حللل  
ل  حل واةحت لح   اة م ضل ا ح  سحلأ  اعل   قا    حتةاد حلشاغل ا نما تةبم    ت الك ن 

 تباعا

 
 تىاوص رلاممة راف ةر م  للمسمان  ن ئجم، رنامارم رلصمئانه ثتمز ئة رلم اىل رلسملس  علئ ما-4

 يصة(.  –)رل  رم رلساىت رل ل رلي 
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      [ بيان خسارة المال  / الدولة  1]
 دراسة الذهب )دراسة تثبت أن مال  العقار لم يسترد كامل التكلفة الإنشائية للعقار(.

 حل واة  بمال  حل ائس نا حفباةسل  )مالب  ت حلذهمل ل واةدةحت  نواة   ه ا ت لف  ح
 عانال 58) 8117لار    اف  عالأ  1965ن ذ عالأ  )مالب  ت حلذهمل

 السنة

اجمالى 

تكلفة العقار 

سنة 

5691 

بالجنيه 

 المصرى

اجمالى 

تكلفة 

العقار سنة 

5691 

بالجنيه 

 الذهب

سعر جرام 

الذهب 

بالجنيه 

 المصرى

وزن 

الجنيه 

الذهب 

 جرامبال

سعر 

الجنيه 

الذهب 

بالجنيه 

 المصرى

الايجار 

السنوى 

للعقار 

بالجنيه 

 المصرى

الايجار السنوى 

 بالجنيه الذهب

1965 

ى 
ر
ص

 م
يه

جن
 2

7
,0

0
0

 

ب 
ذه

ه 
ني
ج

 8
,3

5
2

 

0.40 8 3.23 1980 612.46 

1966 0.40 8 3.23 1980 612.46 

1967 0.40 8 3.23 1980 612.46 

1968 0.51 8 4.11 1980 482.32 

1969 0.53 8 4.21 1980 470.55 

1970 0.46 8 3.69 1980 535.91 

1971 0.51 8 4.11 1980 482.32 

1972 0.74 8 5.95 1980 332.63 

1973 1.24 8 9.96 1980 198.89 

1974 1.98 8 15.81 1980 125.28 

1975 2.07 8 16.52 1980 119.83 

1976 1.60 8 12.83 1980 154.34 

1977 1.90 8 15.19 1980 130.36 

1978 2.49 8 19.91 1980 99.45 

1979 5.89 8 47.11 1980 42.03 

1980 11.83 8 94.68 1980 20.91 

1981 8.85 8 70.81 1980 27.96 

1982 7.24 8 57.88 1980 34.21 

1983 8.16 8 65.27 1980 30.33 

1984 6.95 8 55.57 1980 35.63 

1985 6.10 8 48.80 1980 40.57 

1986 7.08 8 56.65 1980 34.95 

1987 8.60 8 68.81 1980 28.77 

1988 8.41 8 67.27 1980 29.43 

1989 10.14 8 81.14 1980 24.40 

1990 18.43 8 147.40 1980 13.43 

1991 34.83 8 278.64 1980 7.11 

1992 36.85 8 294.82 1980 6.72 

1993 39.03 8 312.25 1980 6.34 

1994 41.75 8 334.00 1980 5.93 

1995 41.76 8 334.11 1980 5.93 

( 1) داثل  و    
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 السنة

اجمالى 

تكلفة العقار 

سنة 

5691 

بالجنيه 

 المصرى

اجمالى 

تكلفة 

العقار سنة 

5691 

بالجنيه 

 الذهب

سعر جرام 

الذهب 

بالجنيه 

 المصرى

وزن 

الجنيه 

الذهب 

 جرامبال

سعر 

الجنيه 

الذهب 

بالجنيه 

 المصرى

الايجار 

السنوى 

للعقار 

بالجنيه 

 المصرى

الايجار السنوى 

 بالجنيه الذهب

1996 42.31 8 338.47 1980 5.85 

1997 36.09 8 288.75 1980 6.86 

1998 32.06 8 256.47 1980 7.72 

1999 30.31 8 242.51 1980 8.16 

2000 32.21 8 257.70 1980 7.68 

2001 36.50 8 292.03 1980 6.78 

2002 45.09 8 360.73 1980 5.49 

2003 64.03 8 512.25 1980 3.87 

2004 81.33 8 650.62 1980 3.04 

2005 82.06 8 656.51 1980 3.02 

2006 111.39 8 891.08 1980 2.22 

2007 123.71 8 989.67 1980 2.00 

2008 150.85 8 1,206.77 1980 1.64 

2009 179.25 8 1,434.00 1980 1.38 

2010 227.68 8 1,821.48 1980 1.09 

2011 261.82 8 2,094.52 1980 0.95 

2012 277.41 8 2,219.27 1980 0.89 

2013 243.14 8 1,945.09 1980 1.02 

2014 277.47 8 2,219.76 1980 0.89 

2015 346.38 8 2,771.01 1980 0.71 

2016 500.00 8 4,000.00 1980 0.50 

2017   655.00 8 5,240.00 1980 0.38 

سنة مقوما بالجنيه الذهب وحسب تطور سعره فى  15اجمالى الايجار المحصل على مدار 
 هذه المدة )خمسة آلاف واربعمائة وخمسة وثلاثون جنيها ذهبيا(

5,436 

ميلادية )ثمانية آلاف  5691كلفة العقار مقوما بالجنيه الذهب سنة انشاء العقار اجمالى ت
 وثلثمائة واثنين وخمسون جنيها ذهبيا(

8,352 

 2,916- خسارة المالك من راس المال )الفان وتسعمائة وسبعة عشر جنيها ذهبيا(

 15,278,466- اجمالى خسارة المالك من راس المال مقومة بالجنيه المصرى

نستخلص من هذا النموذج ان المالك حقق خسارة من راس المال المدفوع فى مشروعه الاستثمارى ولم يحقق 

 اى ارباح كما يدعى البعض ممن يدافعون عن بقاء هذا القانون لمصالح شخصية

  content/.../historic_gold_prices_1833_pres.pdf-tps://nma.org/wpht رلمصا :
 ( 1تاهع داثل  و  )

https://nma.org/wp-content/.../historic_gold_prices_1833_pres.pdf
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مجموعـه  )الأهلـي   البن  ادات استثمار في شه جنيه( 00222) دراسه مقارنه بين العائد من استثمار راس المال
 عاما   02دار الشهادات على موبين العائد من الايجار السنوى فى حالة استثماره فى نفس  (أ

 السنه

الايجار 

السنوى 

بعد 

خصم 

 العوائد 

العائد من الايجار 

السنوى فى حالة 

استثماره فى شهادات 

استثمار مجموعه أ 

 %055بعائد متوسط 

سنوات على  55كل 

 عاما 15مدار 

رأس المال المدفوع 

 فى بناء العقار

العائد من رأس المال 

فى حالة عدم بناء العقار 

شهادات واستثماره فى 

استثمار مجموعه أ 

 %055بعائد متوسط 

سنوات على  55كل 

 عاما 15مدار 

1967 1815 1815 27000 27000 

1968 1815 

  

  

  

1969 1815 

1970 1815 

1971 1815 

1972 1815 

1973 1815 

1974 1815 

1975 1815 

1976 1815 

1977 1815 5445 81000 

1978 1815 5445 

  

1979 1815 5445 

1980 1815 5445 

1981 1815 5445 

1982 1815 5445 

1983 1815 5445 

1984 1815 5445 

1985 1815 5445 

1986 1815 5445 

1987 1815 16335 243000 

1988 1815 16335 

  

1989 1815 16335 

1990 1815 16335 

1991 1815 16335 

1992 1815 16335 

1993 1815 16335 

1994 1815 16335 

 (2-1)داثل  و  
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 السنه

الايجار 

السنوى 

بعد 

خصم 

 العوائد 

العائد من الايجار 

السنوى فى حالة 

استثماره فى شهادات 

استثمار مجموعه أ 

 %055بعائد متوسط 

سنوات على  55كل 

 عاما 15مدار 

رأس المال المدفوع 

 فى بناء العقار

العائد من رأس المال 

فى حالة عدم بناء العقار 

شهادات واستثماره فى 

استثمار مجموعه أ 

 %055بعائد متوسط 

سنوات على  55كل 

 عاما 15مدار 

1995 1815 16335 

1996 1815 16335 

1997 1815 49005 729000 

1998 1815 49005 

  

1999 1815 49005 

2000 1815 49005 

2001 1815 49005 

2002 1815 49005 

2003 1815 49005 

2004 1815 49005 

2005 1815 49005 

2006 1815 49005 

2007 1815 147015 2187000 

2008 1815 147015 

  

2009 1815 147015 

2010 1815 147015 

2011 1815 147015 

2012 1815 147015 

2013 1815 147015 

2014 1815 147015 

2015 1815 147015 

2016 1815 147015 

2017 1815 441045 6561000 

 6,561,000 1,764,180 92565 اجمالى

 
 (2-1داثل  و  تاهع )
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ح فبللاة حلةلل  ذ لل وللاة نو نللاع مالب  للت حلللذهم )ورضللك ن للت ح  فللا  حلوللسةح لحلشللم  حلرللالئ و ىللك 
 ت  .  58حلشلحئ   للب  ت حلميلذل عل  نسحة 

 
 (1/1 س   ئان  )

  حلللذهم لاةللم تبلل ة تلل ل   تلل   نو نللا مالب  للت 51حبمللال  حلافبللاة حلمةيلل  عللل  نللسحة
 5.436   هذ  حلمسح ) ةمة  آلاف لحةب مائ  لةمة  لرلار   ب   ا  هب ا ل = 

  ن لادف  ) رما    آلاف  1965حبمال  ت لف  حل واة نو نا مالب  ت حلذهم ت   ح شاء حل واة
 2358لرلثمائ  لحر  ا لةمة   ب   ا  هب ا ل = 

   8.916-عشل ب   ا  هب ا ل =  ةةاةح حلمالك ) حلفا  لتة مائ  لتب  
   15.872.466-= حبمال  ةةاةح حلمالك نو ن  مالب  ت حلميل 
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سى،:  52رلروت رل الي تب ح تطب  ساة رلجىئه رلههب عل  يار    
 

 
 (2/1 س   ئان  )
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 قيمة الشرائية للقيمة الإيجارية [ دراسة توضح تأثير تدهور قيمة الجنيه المصري على ال3]
 عاما ( 00) 0210وحتى  1690منذ عام 

 للجنيه المصرى ( ةالشرائي ة) تدهور القيم

 السنه

القيمه 

الشرائيه 

للدولار 

لسلعة 

 5سعرها 

دولار عام 

حتى 5691

عام 

7552 

سعر 

الدولار 

مقابل 

الجنيه 

 المصرى

القيمه 

الشرائيه 

لنفس 

السلعة 

بالجنيه 

 المصرى

تكلفة 

العقار عام 

5691 

بالجنيه 

المصرى 

دله وما يعا

بالدولار 

 وقتها

القيمه 

الشرائيه 

للجنيه 

لسلعة 

 5سعرها 

جنيه عام 

حتى 5691

عام 

7552 

الايجار 

السنوى لعقار 

تم بناؤه عام 

خاضع 5691

لقانون الايجار 

 القديم 

الايجار 

السنوى 

مقوم 

بالجنيه 

المصرى 

متضمنا 

القيمه 

التضخميه 

 للجنيه

الايجار 

السنوى 

المفترض 

قياسا 

بمعدل 

التضخم 

لجنيه ل

 المصرى

1965 1.00 0.36 0.36  

 

 

 

 

تكلفة 

العقار = 

72555 

جنيه 

مصرى بما 

يعادل 

21555 

 دولار 

1.00 1980 1980.00 1980 

1966 1.03 0.36 0.3708 1.03 1980 1922.33 2039.4 

1967 1.06 0.36 0.3816 1.06 1980 1867.92 2098.8 

1968 1.10 0.40 0.44 1.22 1980 1620.00 2420 

1969 1.17 0.40 0.468 1.30 1980 1523.08 2574 

1970 1.23 0.40 0.492 1.37 1980 1448.78 2706 

1971 1.29 0.40 0.516 1.43 1980 1381.40 2838 

1972 1.33 0.40 0.532 1.48 1980 1339.85 2926 

1973 1.41 0.40 0.564 1.57 1980 1263.83 3102 

1974 1.57 0.40 0.628 1.74 1980 1135.03 3454 

1975 1.71 0.40 0.684 1.90 1980 1042.11 3762 

1976 1.81 0.40 0.724 2.01 1980 984.53 3982 

1977 1.92 0.40 0.768 2.13 1980 928.12 4224 

1978 2.07 0.40 0.828 2.30 1980 860.87 4554 

1979 2.30 0.60 1.38 3.83 1980 516.52 7590 

1980 2.62 0.60 1.572 4.37 1980 453.44 8646 

1981 2.89 0.60 1.734 4.82 1980 411.07 9537 

1982 3.06 0.60 1.836 5.10 1980 388.24 10098 

1983 3.16 0.60 1.896 5.27 1980 375.95 10428 

1984 3.30 0.60 1.98 5.50 1980 360.00 10890 

1985 3.42 0.60 2.052 5.70 1980 347.37 11286 

1986 3.48 0.60 2.088 5.80 1980 341.38 11484 

1987 3.61 0.60 2.166 6.02 1980 329.09 11913 

1988 3.76 0.60 2.256 6.27 1980 315.96 12408 

1989 3.94 0.83 3.2702 9.08 1980 217.97 17986 

1990 4.15 1.50 6.225 17.29 1980 114.51 34238 

1991 4.32 3.00 12.96 36.00 1980 55.00 71280 

1992 4.45 3.33 14.8185 41.16 1980 48.10 81502 

1993 4.59 3.39 15.5601 43.22 1980 45.81 85581 

1994 4.70 3.39 15.933 44.26 1980 44.74 87632 

1995 4.84 3.39 16.4076 45.58 1980 43.44 90242 

1996 4.98 3.39 16.8822 46.90 1980 42.22 92852 

( 2)داثل  و    



 

 - 16 - 
86/01/8106بتاريخ  876يداع رقم حقوق المؤلف إ  

 السنه

القيمه 

الشرائيه 

للدولار 

لسلعة 

 5سعرها 

دولار عام 

حتى 5691

عام 

7552 

سعر 

الدولار 

مقابل 

الجنيه 

 المصرى

القيمه 

الشرائيه 

لنفس 

السلعة 

بالجنيه 

 المصرى

تكلفة 

العقار عام 

5691 

بالجنيه 

المصرى 

دله وما يعا

بالدولار 

 وقتها

القيمه 

الشرائيه 

للجنيه 

لسلعة 

 5سعرها 

جنيه عام 

حتى 5691

عام 

7552 

الايجار 

السنوى لعقار 

تم بناؤه عام 

خاضع 5691

لقانون الايجار 

 القديم 

الايجار 

السنوى 

مقوم 

بالجنيه 

المصرى 

متضمنا 

القيمه 

التضخميه 

 للجنيه

الايجار 

السنوى 

المفترض 

قياسا 

بمعدل 

التضخم 

لجنيه ل

 المصرى

1997 5.10 3.39 17.289 48.03 1980 41.23 95090 

1998 5.17 3.39 17.5263 48.68 1980 40.67 96395 

1999 5.29 3.40 17.986 49.96 1980 39.63 98923 

2000 5.47 3.58 19.5826 54.40 1980 36.40 107704 

2001 5.62 4.20 23.604 65.57 1980 30.20 129822 

2002 5.71 4.56 26.0376 72.33 1980 27.38 143207 

2003 5.80 5.53 32.074 89.09 1980 22.22 176407 

2004 6.00 6.20 37.2 103.33 1980 19.16 204600 

2005 6.20 5.75 35.65 99.03 1980 19.99 196075 

2006 6.40 5.75 36.8 102.22 1980 19.37 202400 

2007 6.58 5.57 36.6506 101.81 1980 19.45 201578 

2008 6.84 5.40 36.936 102.60 1980 19.30 203148 

2009 6.81 5.75 39.1575 108.77 1980 18.20 215366 

2010 6.92 5.80 40.136 111.49 1980 17.76 220748 

2011 7.14 5.95 42.483 118.01 1980 16.78 233657 

2012 7.29 6.36 46.3644 128.79 1980 15.37 255004 

2013 7.40 6.73 49.802 138.34 1980 14.31 273911 

2014 7.52 7.15 53.768 149.36 1980 13.26 295724 

2015 7.52 7.55 56.776 157.71 1980 12.55 312268 

2016 7.62 10.00 76.2 211.67 1980 9.35 419100 

2017 7.77 17.80 138.306 384.18 1980 5.15 760683 

   24206.39 اجمالى الايجار السنوى مقوم بالجنيه المصرى متضمنا القيمه التضخميه للجنيه 

 5550061 اجمالى الايجار السنوى المفترض قياسا بمعدل التضخم للجنيه المصرى 

  ioncalculator.comhttps://www.usinflat عل  ح  رل تن ق   رلمصا :
 ( 2تاهع  داثل  و  )

https://www.usinflationcalculator.com/
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 (2/1 س   ئان  )

 2112ح   عام  1695روت تب ح ياال تضخ  رلاثا  يىه عام 
 2112ىثا  عام  2722مصسح ساةها  1695ىثا  عام  1ساةها  لسلا،
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 دىئه يصةي  1سلا، ساةها رلمصةي ل  س   ئاني تب ح تاهب  رلقئم، رلرةرئئ، للجىئه
  2112عام  334713مصسح ساةها  1695عام 
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مليار جنيه( وخسائر الدولة من  603مليون وحدة( حوالي ) 3دراسة توضح خسائر الملاك )  [4] 
 مليار جنيه(. 140الضرائب حوالي )

لاحصائيات الجهاز المركزى  بيان للقيمه الايجاريه المقدره بالرقم القياسى العام ومعدل التضخم طبقا
 للتعبئة العامة والاحصاء 

 111=  1621رسات رلةو  رلقئاس  رلاام لسى، 

 السنة 

الرقم 

القياسى 

 العام

معدل 

 التضخم

سعر 

كيلو 

اللحم 

الحر      

عند )

( رالجزا

طبقا 

لمعدل 

 التضخم

متوسط 

ايجار 

الوحدة 

الشهرى 

بقانون 

الايجار 

 القديم

متوسط 

ايجار 

الوحدة 

لشهرى  ا

طبقا لمعدل 

التضخم 

لعقار 

 75ايجاره 

جنيه سنة 

5625 

متوسط ايجار 

الوحدة 

السكنية 

السنوى  

طبقا لمعدل 

 التضخم 

متوسط ايجار جميع 

الوحدات السكنية 

السنوى 

وحدة(   015561091)

 طبقا لمعدل التضخم 

متوسط خسارة 

الدولة من الضرائب 

الغير محصلة 

( بسبب عدم 51%)

تطبيق القيمة 

الايجارية العادلة 

لجميع وحدات 

الايجار القديم منذ 

وحتى  5625عام 

7552 

1970 100 0.0% 1.00 20 20 240 724,767,600 108,715,140 

1971 103.1 3.1% 1.03 20 20.62 247.44 747,235,396 112,085,309 

1972 105.3 2.1% 1.05 20 21.06 252.72 763,180,283 114,477,042 

1973 109.8 4.3% 1.10 20 21.96 263.52 795,794,825 119,369,224 

1974 121.7 10.8% 1.22 20 24.34 292.08 882,042,169 132,306,325 

1975 133.5 9.7% 1.34 20 26.7 320.4 967,564,746 145,134,712 

1976 147.3 10.3% 1.47 20 29.46 353.52 1,067,582,675 160,137,401 

1977 166 12.7% 1.66 20 33.2 398.4 1,203,114,216 180,467,132 

1978 184.4 11.1% 1.84 20 36.88 442.56 1,336,471,454 200,470,718 

1979 203.2 10.2% 2.03 20 40.64 487.68 1,472,727,763 220,909,164 

1980 244.6 20.4% 2.45 20 48.92 587.04 1,772,781,550 265,917,232 

1981 270.1 10.4% 2.70 20 54.02 648.24 1,957,597,288 293,639,593 

1982 310.1 14.8% 3.10 20 62.02 744.24 2,247,504,328 337,125,649 

1983 360 16.1% 3.60 20 72 864 2,609,163,360 391,374,504 

1984 421.4 17.1% 4.21 20 84.28 1011.36 3,054,170,666 458,125,600 

1985 477.5 13.3% 4.78 20 95.5 1146 3,460,765,290 519,114,794 

1986 585.2 22.6% 5.85 20 117.04 1404.48 4,241,339,995 636,200,999 

1987 700.4 19.7% 7.00 20 140.08 1680.96 5,076,272,270 761,440,841 

1988 824.4 17.7% 8.24 20 164.88 1978.56 5,974,984,094 896,247,614 

1989 999.8 21.3% 10.00 20 199.96 2399.52 7,246,226,465 1,086,933,970 

1990 1167.5 16.8% 11.68 20 233.5 2802 8,461,661,730 1,269,249,260 

1991 1397.7 19.7% 13.98 20 279.54 3354.48 10,130,076,745 1,519,511,512 

1992 1588.1 13.6% 15.88 20 317.62 3811.44 11,510,034,256 1,726,505,138 

1993 1780 12.1% 17.80 20 356 4272 12,900,863,280 1,935,129,492 

1994 1925.3 8.2% 19.25 20 385.06 4620.72 13,953,950,603 2,093,092,590 

1995 2086.4 8.4% 20.86 20 417.28 5007.36 15,121,551,206 2,268,232,681 

1996 2237.3 7.2% 22.37 20 447.46 5369.52 16,215,225,515 2,432,283,827 

1997 2340.5 4.6% 23.41 20 468.1 5617.2 16,963,185,678 2,544,477,852 

1998 2423 3.5% 24.23 20 484.6 5815.2 17,561,118,948 2,634,167,842 

1999 2497 3.1% 24.97 20 499.4 5992.8 18,097,446,972 2,714,617,046 

( 3)داثل  و    
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 السنة 

الرقم 

القياسى 

 العام

معدل 

 التضخم

سعر 

كيلو 

اللحم 

الحر      

عند )

( رالجزا

طبقا 

لمعدل 

 التضخم

متوسط 

ايجار 

الوحدة 

الشهرى 

بقانون 

الايجار 

 القديم

متوسط 

ايجار 

الوحدة 

لشهرى  ا

طبقا لمعدل 

التضخم 

لعقار 

 75ايجاره 

جنيه سنة 

5625 

متوسط ايجار 

الوحدة 

السكنية 

السنوى  

طبقا لمعدل 

 التضخم 

متوسط ايجار جميع 

الوحدات السكنية 

السنوى 

وحدة(   015561091)

 طبقا لمعدل التضخم 

متوسط خسارة 

الدولة من الضرائب 

الغير محصلة 

( بسبب عدم 51%)

تطبيق القيمة 

الايجارية العادلة 

لجميع وحدات 

الايجار القديم منذ 

وحتى  5625عام 

7552 

2000 2564.7 2.7% 25.65 20 512.94 6155.28 18,588,114,637 2,788,217,196 

2001 2621.9 2.2% 26.22 20 524.38 6292.56 19,002,681,704 2,850,402,256 

2002 2693.8 2.7% 26.94 20 538.76 6465.12 19,523,789,609 2,928,568,441 

2003 2808.1 4.2% 28.08 20 561.62 6739.44 20,352,198,976 3,052,829,846 

2004 3272.6 16.5% 32.73 20 654.52 7854.24 23,718,744,478 3,557,811,672 

2005 3431.9 4.9% 34.32 20 686.38 8236.56 24,873,299,264 3,730,994,890 

2006 3694.6 7.7% 36.95 20 738.92 8867.04 26,777,263,750 4,016,589,562 

2007 4045.2 9.5% 40.45 20 809.04 9708.48 29,318,298,955 4,397,744,843 

2008 4785.7 18.3% 47.86 20 957.14 11485.68 34,685,203,033 5,202,780,455 

2009 5348.9 11.8% 53.49 20 1069.78 12837.36 38,767,094,156 5,815,064,123 

2010 5944.6 11.1% 59.45 20 1188.92 14267.04 43,084,534,750 6,462,680,212 

2011 6564.3 10.4% 65.64 20 1312.86 15754.32 47,575,919,567 7,136,387,935 

2012 7049.3 7.4% 70.49 20 1409.86 16918.32 51,091,042,427 7,663,656,364 

2013 7776.8 10.3% 77.77 20 1555.36 18664.32 56,363,726,717 8,454,559,008 

2014 8566.3 10.2% 85.66 20 1713.26 20559.12 62,085,766,919 9,312,865,038 

2015 9474.3 10.6% 94.74 20 1894.86 22738.32 68,666,656,727 10,299,998,509 

2016 10844 14.5% 108.44 20 2168.8 26025.6 78,593,798,544 11,789,069,782 

2017 13984.98 29.0% 139.85 20 2796.996 33563.952 101,358,603,906 15,203,790,586 

اجمالى ايجار الوحدة السكنية السنوى  طبقا لمعدل التضخم منذ عام 

 7552وحتى عام  5669
315558     

اجمالى ايجار جميع الوحدات السكنية ايجار قديم السنوى  طبقا لمعدل التضخم منذ عام 

 7552وحتى عام  5625
952,943,139,484   

 ( بسبب عدم تطبيق القيمة الايجارية العادلة %51)  محصلةخسارة الدولة من الضرائب الغير 
 7552وحتى عام 5625لجميع وحدات الايجار القديم منذ عام 

142,941,470,923 

 (3)تاهع داثل 
 ، حللق  حلو اتئ حل الأ كت اة حلمةر ل  ا )ن سل حلرض  ل 8117حلب اا حلملكزذ للر بل  حل ان  لح اياء  رلمصا :
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دىئه  141)ساة حة( ح    1621دىئه عام  1ان  تب ح رل غئة في ساة رلل   يم  س   ئ
 عاياً. 43ث سال )تجما( رلقئم، ر تجا  ، لمام  2112عام 

 

 (3/1 س   ئان  )
  س   ئان  تب ح تطب  وئم، راتجا  يقبيا هالةو  رلقئاس 

 

 (3/2 س   ئان   و  )



 

 - 88 - 
86/01/8106بتاريخ  876يداع رقم حقوق المؤلف إ  

 

سنويا حيث ان  %12ى المفترض لوحدة سكنيه بمعدل زياده منطقيه ( يوضح قيمة الايجار الشهر %12بيان ) 
سنويا بخلاف الأجر المتغير والحوافز والمكافآت  %0معدل الزياده السنوى للاجر والمرتب الأساسى لا يقل عن 

 والمنح وغلاء المعيشة

 السنة

الايجار الشهرى 

الفعلى لوحدة 

سكنيه بالجنيه 

 المصرى

نسبة الزيادة 

السنوية 

 لمفترضها

الزيادة السنوية 

المفترضة بمعدل 

 تراكمى

الإيجار الشهرى 

المفترض 

للوحده السكنيه 

فى حالة الزيادة 

 بمعدل تراكمى

خسارة المالك 

بسبب تجميد 

 القيمة الإيجارية

1965 20 0.00 0.00 20 0.00 

1966 20 0.10 2.00 22.00 2.00 

1967 20 0.10 2.20 24.20 4.20 

1968 20 0.10 2.42 26.62 6.62 

1969 20 0.10 2.66 29.28 9.28 

1970 20 0.10 2.93 32.21 12.21 

1971 20 0.10 3.22 35.43 15.43 

1972 20 0.10 3.54 38.97 18.97 

1973 20 0.10 3.90 42.87 22.87 

1974 20 0.10 4.29 47.16 27.16 

1975 20 0.10 4.72 51.87 31.87 

1976 20 0.10 5.19 57.06 37.06 

1977 20 0.10 5.71 62.77 42.77 

1978 20 0.10 6.28 69.05 49.05 

1979 20 0.10 6.90 75.95 55.95 

1980 20 0.10 7.59 83.54 63.54 

1981 20 0.10 8.35 91.90 71.90 

1982 20 0.10 9.19 101.09 81.09 

1983 20 0.10 10.11 111.20 91.20 

1984 20 0.10 11.12 122.32 102.32 

1985 20 0.10 12.23 134.55 114.55 

1986 20 0.10 13.45 148.00 128.00 

1987 20 0.10 14.80 162.81 142.81 

1988 20 0.10 16.28 179.09 159.09 

1989 20 0.10 17.91 196.99 176.99 

1990 20 0.10 19.70 216.69 196.69 

1991 20 0.10 21.67 238.36 218.36 

1992 20 0.10 23.84 262.20 242.20 

1993 20 0.10 26.22 288.42 268.42 

1994 20 0.10 28.84 317.26 297.26 

1995 20 0.10 31.73 348.99 328.99 

1996 20 0.10 34.90 383.89 363.89 

1997 20 0.10 38.39 422.28 402.28 

1998 20 0.10 42.23 464.50 444.50 

1999 20 0.10 46.45 510.95 490.95 

2000 20 0.10 51.10 562.05 542.05 

2001 20 0.10 56.20 618.25 598.25 

 (4  و  )داثل
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 السنة

الايجار الشهرى 

الفعلى لوحدة 

سكنيه بالجنيه 

 المصرى

نسبة الزيادة 

السنوية 

 لمفترضها

الزيادة السنوية 

المفترضة بمعدل 

 تراكمى

الإيجار الشهرى 

المفترض 

للوحده السكنيه 

فى حالة الزيادة 

 بمعدل تراكمى

خسارة المالك 

بسبب تجميد 

 القيمة الإيجارية

2002 20 0.10 61.83 680.08 660.08 

2003 20 0.10 68.01 748.09 728.09 

2004 20 0.10 74.81 822.90 802.90 

2005 20 0.10 82.29 905.19 885.19 

2006 20 0.10 90.52 995.70 975.70 

2007 20 0.10 99.57 1095.27 1075.27 

2008 20 0.10 109.53 1204.80 1184.80 

2009 20 0.10 120.48 1325.28 1305.28 

2010 20 0.10 132.53 1457.81 1437.81 

2011 20 0.10 145.78 1603.59 1583.59 

2012 20 0.10 160.36 1763.95 1743.95 

2013 20 0.10 176.39 1940.34 1920.34 

2014 20 0.10 194.03 2134.38 2114.38 

2015 20 0.10 213.44 2347.82 2327.82 

2016 20 0.10 234.78 2582.60 2562.60 

2017 20 0.10 258.26 2840.86 2820.86 

 27168.59 28208.59     1060 اجمالى

 17اجمالى ايجار 

سنه للوحدة 

 السكنيه

12720     338503 326023.04 

 (4  و  داثلتاهع )

 

 %11 ئان  تب ح وئم، راتجا  رلر ة  لبحا  سوىئه هماال تةركم    س 
 (4 س   ئان   و  )
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تثبت ان قيمة الإيجار الجديد السوقي الحالي تعادل ضعف القيمة الحقيقية مقوماً بالرقم [ دراسة 0]
 القياسي العام لأسعار المستهلكين )معدل التضخم(

 السنة

الايجار 

السنوى 

الثابت 

منذ 

انشاء 

لعقار ا

 بالجنيه

 المصرى 

ايجار المثل 

الشهرى 

المفترض 

للوحدة 

ى السكنية ف

 حالة تطبيق

القيمة 

الايجارية 

 العادلة

عدد 

وحدات 

 العقار

ايجار 

المثل 

السنوى 

المفترض 

للعقار 

بالقيمة 

الايجارية 

 السوقيه 

نسبة 

الضرائب 

الغير 

محصلة 

بسبب عدم 

تطبيق 

القيمة 

الايجارية 

 السوقيه

خسارة 

لك  الما

 بسبب عدم

تطبيق 

القيمة 

الايجارية 

 السوقيه

خسارة 

الدولة من 

الضرائب 

ة الغير محصل

بسبب عدم 

مة تطبيق القي

الايجارية 

 السوقيه

1996 1980 700 11 92400 0.15 90420 13860 

1997 1980 770 11 101640 0.15 99660 15246 

1998 1980 900 11 118800 0.15 116820 17820 

1999 1980 1000 11 132000 0.15 130020 19800 

2000 1980 1100 11 145200 0.15 143220 21780 

2001 1980 1200 11 158400 0.15 156420 23760 

2002 1980 1300 11 171600 0.15 169620 25740 

2003 1980 1400 11 184800 0.15 182820 27720 

2004 1980 1500 11 198000 0.15 196020 29700 

2005 1980 1600 11 211200 0.15 209220 31680 

2006 1980 1750 11 231000 0.15 229020 34650 

2007 1980 1900 11 250800 0.15 248820 37620 

2008 1980 2000 11 264000 0.15 262020 39600 

2009 1980 2200 11 290400 0.15 288420 43560 

2010 1980 2500 11 330000 0.15 328020 49500 

2011 1980 2750 11 363000 0.15 361020 54450 

2012 1980 3000 11 396000 0.15 394020 59400 

2013 1980 3500 11 462000 0.15 460020 69300 

2014 1980 3800 11 501600 0.15 499620 75240 

2015 1980 4500 11 594000 0.15 592020 89100 

2016 1980 5200 11 686400 0.15 684420 102960 

2017 1980 5900 11 778800 0.15 776820 116820 

       5196840     39600 إجمالى

   5157240 خسارة المالك  بسبب عدم تطبيق القيمة الايجارية السوقيه

لسوقيهخسارة الدولة من الضرائب الغير محصلة بسبب عدم تطبيق القيمة الايجارية ا  999306 

 ( 5) داثل  و     بو .تماتلح حلم/  نيل حلبسوس   –/ حة  حلب لق لم بو   حلة ل حلة ق  حلةائس رلمصا :
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 حساب القيم الإيجارية بطرق حسابية مختلفة بيان 
 

 رلسى، 
، رلقئم، ر تجا  
 رلمجمام 

رلةو  رلقئات 
رلاام )ياال 
 رل ضخ ( 

، رلقئم، ر تجا  
هماال تةركمي 

11%  

ر تجا  رلسبوي 
 رل ة 

2112 21 2269 2341 5611 
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 قرارات تنكيس وترميم ورة داهمة ( أوالعقارات الصادر لها قرارات هدم ) خط
طبقا لبيانات جهاز التعبئة العامة  بيان بالمبانى السكنية طبقا لحاجة المبنى للترميم

 0210والاحصاء  

 عدد العقارات درجة الخطر

 92,669 مبانى غير قابله للترميم ) ازاله فوريه(

 404,394 مبانى تحتاج لترميم كبير ) خطوره داهمه (

 772,940 بانى تحتاج لترميم متوسطم

 1,270,003 اجمالى

 .ل8117ل )ت سحد 57ل  فة  )11كراة حلمبا ئ لحل اسحت بسلل ةق  )

 معلومات هامة:  
لهلل  فشللم  شللل   ،حلةللزحلأ حلةللادس نللا اللزحلأ حلللزلاال حل للالمئنللا حلم للللف ح  نيللل تولل  دحةلل  

 ا ل و ا ل مل عبل حلبةل حلم ت لحلبةل حكامل لنيل. 
 سئا، رل ةب، في يصة: ط

حلب  ل ب للا حليلل ل    للئ نيللل تر لل   نللا تلبلل  ط   لل  غ للل نرماتللم  لهشلل  ت ملل  عللل  ت ب للل 
 اى اف.  6ن بات حلزلاال مموسحة 

 رلقاهةم: 
حلم زل  ل ملل تةلت اةحىلئ  عتو  حلواهلح عل  حلريسع حكةىئ نا  سع ةل ج حلة  س حل   س

 دلرا حل   . 
 ،ب  ة غلة حلواهلح ،ن بو  دهش ة ،هئ: ب  ة شل  حلمر تطئ،  ىل رل تقع في يصة سذ  د 

 مة لح  ا ل.  ،اه دماة ،بز لح شسلح  ،ةل ج حل وب 
ةل بللئ حلةلل  س  ،شللمال حلبةللل حكامللل ،شللل  حلبةللل حلمر تللطرلمىمماطا رلىرممط، ىل رلئمما يا دئمماً: 

 لحل وب . 
 رلمىاطا رلىرط، ىل لئاً ىريلئاً: 

ب لل ة  ،مللالولة نللا حل اشللل نللا ةنضللا  ،حلةلل  س ،حلوللاهلح ب لل ة غلللة لشللمال شللل   ،دهشلل ة
 غلة ت ها .  ،غلة ات  ل ،شل  ه ئ ت  ف
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 [  ئان ىاىل  ىطاق رلس ة رلم بسط: 1]
 رلمىطق، عل  يقئات   خ ة رل ا  خ

 بلا ل 11861قرل /  8868حلبزحئل ) –ه نلدحس  6.2 81/15/8113
 حل   ا   –بز لح كل ت  6.4 18/11/8113
 حل   ا   –كل ت  5.4 82/13/8115
 نيل  –نبللح  4.4 3/9/8115

 بلا ل  382قرل  /  897هفبال ا ) – ل ة ةا  6.8 84/2/8116
 حل   ا   –ت حا  حل   ا   5.6 82/9/8116

 شل  بز لح كل ت  5.5 8117و اول 

 [  ئان ىاىل همصة: 2]
 رلمىطق، عل  يقئات   خ ة رل ا  خ

 ح  / حلبةل حكامل شسل  6.9 11/3/1969
 ات ح   –حلةس حل الئ  5.6 1921
 ح تماعل    4.3 1927
 رلقلئببئ،  –رلجئ م  –رلقاهةم  573 12/11/1662

( ثمصمممسح هىممماك 9512ثإصممماه،  545عصمممةر )ثفمممام  3 انئممم، ثحممما  فمممي رلسممماع،  31رلممممام: 
 يبرطم.  51111ثترةى   يسوم غئة صالح 6111

    ب   7.8 11/5/1995
 حلواهلح  5.5 13/1/1997
 شللأ حلش    4.2 11/5/1997

 ق ا 5.3 1995ناو  
 حلواهلح  5.8 18/11/1999
 حلشلق    4.2 82/18/1999
 ات ح   4.6 18/8111
 ب  ة ت  اء  –دهم  4.7 89/11/8116
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 م( ئم رلما ئ [  ئان ىاىل  ىطاق رلاثل رلم ئط، همصة: )يال رلر ة 3]
 رلمىطق،   خ ة عل  يقئات رل ا  خ

 تبلب    ل    –هتلحئ    8.2 5/7/8112
 الزحلل  11مة لح طبل ا حكةد  ) 8.2-4.7 5/7/8112

 حلة دح   –ه ةت دح   4.3 82/7/8112
 ل4.2هة رل ا )تام   4.6  18/2/8112
 ت حا  حلة دح   4.3 7/9/8112

 ر   للمىرزيالبيال هاي، عم  هاض رلابريت رل   تد ة عل  رلامة راف ة 

تلل   حل حكثللل ا للث ح للت    111ال 61ال  51حل مللل حلا رلحىللئ للمبللا ئ حل لتللا    فممللا ح  فملل    
 : نله   م سح ع حن  اتات   لهئ

 نم  ات حل لتا   لنس   لاا ر ا . 

 نس  نوالنر ا للاب ادحت حلرشغ ل   للم شأ . 

     نس  نوالنر ا لل  حن  حلبب . 

 ء حلر ف ذنس  تبب   حلم ح فات ار ا . 

   نس  تبب   ل حئك حلي ا   حلسلة . 
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 للمسى تز ئة رل اىل عل  رل ئوت ر نرائي 
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 .8117ل ت سحد 889 فة   3/15ت ا   لاسحت حلمبا ئ حل ادف  طبواع ل  ع حلة ااح )بسلل 
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 توزيع الوحدات العادية طبقاً لنوع الحيازة
 

 عدد الوحدات السكنية نوع ال

 3.019.865 إيجار قديم 
  1.643.229 مشغول 

   1.376.636  مغلق

 3.102.674 إيجار مفروش 

 38.117 إيجار مفروش 

 23.783.850 تمليك 

 2.822.517 هبة 

 187938 ميزة عينية

 9.903.233 لم يتم حيازتها

 115.102 أخرى

 42.973.026 اجمالى

 .8117ل ت سحد 889 فة   3/15ت ا   لاسحت حلمبا ئ حل ادف  طبواع ل  ع حلة ااح )بسلل 
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 خالى ( -لسكن ) مغلق عن سوق ا ةالمعطلوحدات ال عدد ونوع بيان ب

 ) تداعيات مشكلة الايجار القديم (
 

 عدد الوحدات السكنية نوع الوحدة السكنية

وحدات سكنية مغلقه لوجود 

 الاسره بالخارج
1,159,124 

وحدات سكنية مغلقة لوجود 

وحدات  -مسكن اخر ) سكن دائم

 مصيفيه(

2,886,607 

وحدات سكنيه خاليه مكتملة 

 التشطيب 
4,662,034 

وحدات سكنيه خاليه بدون 

 تشطيب
4,333,574 

 1,705,343 منشأه خاليه او مغلقه  

 14,746,682 اجمالى

 ل.885 فة   3/14بزء نا ت ا   لاسحت حلمبا ئ حل ادف  طبواع للاتر سحلأ حلةالئ بسلل )

ت   ل لحلم بل  عا  2.995.612لب د لاسحت تم    ةال ت نمرمل  حلرشب م لبسل  تشب م ) 
بسولسل لعبلز حلم ل نلت حلوضلائ ت علا  -حلةما مةبم حادلحب   ق ح  ا حلافباةحت    نيل ) قلسف 

 . حلفي  حلةل      حلم ااعات حلافباة ت
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  بيان بعدد الأسر طبقا لنوع حيازة السكن
 (0210)الوحدات السكنية المشغولة والمغلقة ايجار قديم 

 

 ،عاى رلبحارل رلسوىئ نبع رلبحام رلسوىئ،

ثإىر  ، ثتجا  ، ثحارل سوىئ، 
 1,643,229 هالفات يرغبل،

 1,376,636 يغلق، ثإىر  ، ثتجا  ، ثحارل سوىئ،

 3,019,865  دمالي

 . 8117ل ت سحد 148 فة   8/3ا ااح حلمةما )بسلل لحك لحد حلميل  ا طبواع ل  ع  عسد حكتل
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 ء قانون الإيجار القديم: ثانياً: دراسة الأثر الاقتصادي الإيجابي في حالة إلغا
 ر تجا ئ، راو صاىت، ثراد ماعئ، رل   س ابى عل  رلاثل،  رلآ ا 

 م ثرلمج مع يم رلغاء رلامت هقانبن راتجا  رلقات 

ه  لللاز ةز  للل  حلسللللل  ممل لللاةحت حلب   لللات نلللا حلضللللحئم حل واة للل  حلرللل  تللل ر  تةيللل ل ا نلللا نللللات 
حل تللم   م للس تةل للل حل لاقل  حلافباة لل  لتةيلل   حلو ملل   حلمبلا   حلمللابلح تلل حء املل ن  حل تبلاة  
 حلافباة   حلةو و   اةم آل ات حلة  . 

1 

حتلللر مال حلةلللب  حل   للل  ل ولللاةحت نيلللل طبولللا للللللق  حلوللل ن  للماللللك لااملللالأ حلةللل بلح علللل  بم للل  
ات حل اسحت حل واة   لنةرابل  ا نما فةاه     حلوضاء علل  حلكلاة حلاةهلاة لحلم لسةحت لحليل اع

 حلمولس  لبالرال  حلوضاء عل  حلاقرياد حلم حا  
2 

 3 تةو   حترولحة حولحدحت حلضلحئم حل واة   كم ةد هائ  نا ن حةد حلم حا ت حل ان  للسلل 

ه شللاء  للل سل  و ىللل    لللت  ةللب  نلللا هلللذ  حلضللللحئم حل واة للل  حلمةيللل  فمللل   حلغلللل  ن لللت دعللل  
   حل ادللللل  لل اللللسح حلرلللل  فوب  للللا ) ل لللل ل حلللللسع  حلمةللللرأبل حلغ للللل قللللادةعل  د لللل  حلو ملللل  حلافباة لللل

 لمةرةو ت ل كما تف   تائل حلسلل. 
4 

ه  للاز قبللاع هللالأ نللا قباعللات ح قريللاد حلولل ن  مضلل  رللللح عواة لل  هائللل   لل  شلللحو ا ح قريللاد 
حلميللل  م للس  للرك نلاولل ا حل اللسحت حلمغلولل   للللح لرللس   ق مر للا حلافباة لل  نمللا فةللاه   لل  ةفللث 

اة   لل اسحت حلمابلح مو مر ا حلةو و   لع دح حل لالأ حلافباة     حلةلما لحللذ  تولل  حلو م  ح فب
كث لللح مةللبم حةتفللاع حلافبللاةحت مشللم  نبللاله   للت  للللح لوللل  حلم لللل  لكللذلك تلل ر  ةفللث حتلل اة 

 تمل ك حل اسحت حلةم    اةم  لل   حل ل  لحلبلم.

5 

ب ل لحلللذ  تلل  ب  حلةل لل  ل  لللحد ل ولل  نةلل  علل دح حل لللالأ حلبب  لل  ل سنلل  حلةللما لهلل   لللالأ حلرللأ
تلللم    ملللالولة نلللا نوللللاة عمل للل  نملللا ف لللل د ما فبلللاة علللل  حلرلللل   ل  للل  حلمةللقلللات حلمسع نلللل  
لحلمةاهم     ا  ح ةر اقات حلمللة   لكذلك ت  ب  حلفل   للة حكتلح لل  دح نا عملت نبملح 

لحمط هل ا ح للحد حكتللح حلميلل   لحللذ  لقضاء حكبل لقت نمما ن  حتلتت نملا فةلاه   ل  عل دح حلرل
 ح روس ا  كث لح    حل و د حكة لح.

6 

ع دح نلات حل واةحت حلوسفم     حتلرثماة حنل حل    ل  ه لاء حل ولاةحت مغلل  حلرلأب ل نملا ول ل  علا 
كاهل  حلسللل   للف حلمل لاةحت عللل  ال  نشلمل  حلاتلما   ل  نيللل لت ب لت هلذ  حلمل لاةحت للر م لل  

حلسلل     حلوضاء عل  تاهلح حل ش حئ ات لتما حلمواهللحلذ  لا ول   هسلل  مةبل   لكذلك نةاعسح
 لتاة   نيل.

7 
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 ر تجا ئ، راو صاىت، ثراد ماعئ، رل   س ابى عل  رلاثل،  رلآ ا 
 م ثرلمج مع يم رلغاء رلامت هقانبن راتجا  رلقات 

ا  نشمل  حل واةحت حلمر ال   ت حء مالر   س حل ما احل  لحلر  ت ربل ه  حلو اه  حلم ق تت حلةو و ت لحلرل  
هل لةلاك   ا ل للك نل  حنما  ل  هسات   لا    ح  فبلاة  ل   ل ةح ح   لاةحت نررال ل  ل ولاةحت ح لبةت نولا

 حعادح ه ائ ا نما فةاه  حفضا    ى  لاسحت بسوسح مالة   حل واة .
8 

تمم ا حلشباة نا حلةي ل عل  لاسح تم    حفباة   ن اتب  لسةلت لبالرال  تة    الح  حلشلباة 
ضللاء عللل  لحلوضللاء عللل  تللاهلح حل   تلل  لحلرلل  احدت ه ةللب  كب لللح  لل  ح ل لل  حلاة لللح لكللذحلك حلو

 حلرةلز حلذ  ح بك تاهل     لقر ا هذح ل سلأ قسةح حلشباة عل  حلزلح .
9 

ه  للاء عولل د ح فبللاة حل ا لل  مموللاة حلب ثللات حلسهل ناتلل   )هلا  لل  االلل  حلم انللل  مالمثلل ل ا للث ا  
 تأب ل هذ  حلمواة مو مر ا ح فباة   حلةو و   ت سة دةلا هائلا نا حل ملات حكب ب   عل  نيل.

10 

لقق تاهلح حهرزحا ن ل  حلمةرأبل ا لملات حل واةحت لرلت لاسحت   مبلم نواه  ناد  فورللة نلا 
 ت ل حل اسح نما حد  حل  تفش  حل سحلح لحل لحه   ه ا حلمالك لحلمةرأبل.

11 

ت ف للق حلضللغط عللل  دلحئللل حلمةللاك  ما  للاء حل زحعللات حلوضللائ   حلمزن لل  هلل ا حلملللات لحلمةللرأبل ا 
  ح اروا  ه ا حلملات لحلمةرأبل ا لحلر  ل لت ه     لاةت اة بلحئ  ل للت هلل  الس لس  اء اال

 حلور ، نما واد  حل  تةو   حلةل  ح برماع  حلذ    شس  بم  ا.
12 

عل دح ةل ل  حلرللحث حلةضلاة  حلميلل  لحلمرمثل   لل  رلللح عواة ل  هائلل   حت طللا ن ماة ل   ل للسح 
للللك م لللس ايللل ل حلمللللات علللل  حلو مللل  حلافباة للل  حلةو و للل  لنرم لللزح تللللل  تلللاة   لعلمللل  نيلللل ل 

 لل اسحت حلمابلح لحلر  ت ف تمم    نا حعادح تلن م ا ل  ا ر ا لحلمةا ل  عل  ا.
13 

تةو لل  حلالرللزحلأ مملل حد حلستللر ة )حلللذ  حقةلل  عللل  حارلحنللت كلل  نةللل ل  لل  هللذ  حلسلللل  لبم لل   لل حة 
ق حلشلل    حلاتللان   حلرل   ل  حلستلر ة حلميلل  حلش مل ا لث ح  هلذح حلولا    حلاتلرث ائ  ف لال

عللل  ح  للا حلميللسة حللئ ةلل  للرشللل   ل لللك طبوللا للفرلل   حللتللم   حليللادةح نللا حلللسكر ة  يللل  ل للس 
كمللا ف للالق هللذح حلوللا    نلل حد حلستللر ة حلرلل  تر للل  مللالرزحلأ حلسلللل   ،لح لل  نفرلل  حلبم  ة لل  حلةللاه 

 ةماف  الن  حلمل    حل ا   لحل ان . هرةو   ت ا ا حلفلص ه ا ح لحد حلمبرم  لب

14 
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وحدات الايجار القديم من حيث القيمة الايجارية القديمة المجمدة طبقا إجمالي العائد من 
(0229/0210) وزارة الاسكان -لاحصائيات الادارة العامة لبحوث الاسكان   

 

رتجا  رلبحام 
 رلقاتم،

نسس، ثحارل 
راتجا  رلقات  

%  

عاى ثحارل 
تجا  رلقات  را

طسقا لىسب 
 وئم، راتجا رل

ي بسط 
راتجا  
 رلقات 

رلاائا رلر ة  
يم راتجا  

 رلقات 

وئم، راتجا  رلقات  
 رلسىب  

رتجا  روت رث 
 5تساث  

 دىئ ال 

4.85 146463 5 732317 8787807.15 

  5رتجا  يم 
 دىئه  21رل  

23.57 711782 12.5 8897277 106767327.1 

  21رتجا  يم 
 دىئه 41رل  

17.53 529382 30 15881470 190577640.4 

  41رتجا  يم 
 دىئه 91رل  

14.07 424895 50 21244750 254937003.3 

  91رتجا  يم 
 دىئه 111رل  

13.8 416741 80 33339310 400071715.2 

 111رتجا  يم 
 دىئه 211رل  

10.9 329165 150 49374793 592497513 

رتجا  رك ة يم 
 دىئه 211

1.43 43184 200 8636814 103641766.8 

 250950781.5 20912565 50 418251 13.85 رية  

 1,908,231,554 159,019,296   3,019,865   ردمال  
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 : تجاري( –إداري  –)سكني  بعد إلغاء قانون الإيجار القديم الإيرادات المتوقعة

نبع رلبحام 
 رلسوىئ،

ي بسط 
 راتجا  

عاى 
ل رلبحار

 رلسوىئ،

رلاائا رلر ة  
)حسب رلةو  
 رلقئاس  رلاام (

رلاائا رلسىب  )حسب 
 رلةو  رلقئاس  رلاام (

نسس، 
رلضةرئب 
رلاقا  ، 
ثرل ةثم 
 رلاقا  ،

ردمال  رلضةرئب 
 رلسىب ، ) يلئا  (

حفباة قسف   
نشغ ل)ةق  

 ق ات ل

2000 1,643,229 3,286,458,000 39,437,496,000 0.15 5,915,624,400 

حفباة قسف   
نغل  )ةق  

 ق ات ل

2000 1,376,636 2,753,272,000 33,039,264,000 0.15 4,955,889,600 

حفباة  
 بسوس

2000 1,450,153 2,900,306,000 34,803,672,000 0.15 5,220,550,800 

 16,092,064,800 0.15 107,280,432,000 8,940,036,000 4,470,018   ردمال 
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 0210القديم بمحافظات جمهورية مصر العريبة نسبة الإيجار 
 

 
 ل.8117ل ت سحد 148 فة   8/3عسد حكتل لحك لحد حلميل  ا طبواع ل  ع ا ااح حلةما )بسلل 

 (5) س   ئان   و  
 لاسح تم   .  1.643.889وبله هبمالئ لاسحت ح فباة حلوسف  حلمشغ ل ا حلئ 

هبملالئ علسد لالسحت ح فبلاة حلولسف  ممةا للات  نلا %28ل ش ل حلشم  حلةاه  هل  تلكلز ال حلئ 
حلواهلح حل بل  لح تم سة   لحلرئ تشرم  عل  ت  ل  ةلحلذ فمما حلاترفادح ن ت  ئ ه اء نةلاكا 

 لغ ل حلوادة ا. 
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 بيان يوضح توزيع وحدات الايجار القديم المشغول 

 الجمهورية بمحافظات 
 

نسبة الايجار الجديد 

 بالمحافظات %

وحدات الايجار  عدد

 الجديد 

نسبة الايجار القديم 

المشغول % 

 بالمحافظات

عدد وحدات 

الايجار القديم 

 المشغول

 مسلسل المحافظة

 1 القاهرة 670974 40.83% 300197 20.65%

 2 الجيزة 308108 18.75% 223998 15.41%

 3 الاسكندرية 213157 12.97% 93789 6.45%

 4 القليوبية 150972 9.19% 131072 9.02%

 5 الغربية 35683 2.17% 61880 4.26%

 6 الدقهلية 34602 2.11% 77517 5.33%

 7 الشرقية 28445 1.73% 94165 6.48%

 8 البحيرة 22181 1.35% 38210 2.63%

 9 سوهاج 20002 1.22% 34469 2.37%

 10 اسيوط 19338 1.18% 35271 2.43%

 11 السويس 18346 1.12% 34164 2.35%

 12 المنيا 13475 0.82% 30402 2.09%

 13 بورسعيد 12723 0.77% 13964 0.96%

 14 قنا 11508 0.70% 23851 1.64%

 15 المنوفية 11489 0.70% 41721 2.87%

 16 بنى سويف 11324 0.69% 26813 1.84%

 17 دمياط 11173 0.68% 26218 1.80%

 18 كفر الشيخ 10248 0.62% 21010 1.45%

 19 الاسماعيلية 9838 0.60% 37894 2.61%

 20 الفيوم 8686 0.53% 31775 2.19%

 21 الاقصر 7787 0.47% 11574 0.80%

 22 اسوان 7093 0.43% 15775 1.09%

 23 مطروح 1738 0.11% 5952 0.41%

 24 البحر الاحمر 1371 0.08% 26013 1.79%

 25 الوادى الجديد 1197 0.07% 3545 0.24%

 26 جنوب سيناء 970 0.06% 4215 0.29%

 27 شمال سيناء 801 0.05% 8177 0.56%

 اجمالى 1643229   1453631  

 .  8117ل ت سحد 148 فة   8/3عسد حكتل لحك لحد حلميل  ا طبواع ل  ع ا ااح حلةما )بسلل 

عمام   حصاءلسوىئ، يم ردمال  عاى رلبحارل ر %2( ثحا  تم ت 179437226عاى ثحارل راتجا  رلقات  رلمرغبل ) 
2112 . 
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 -: استمرار العمل بقانون الايجار القديم من خسائر المستأجر

مللاللغ  نللا نماتللم حلمةللرأبل ا حلف ل للت حلرلل  ايللل ح عل  للا نللا موللاء حل ملل  موللا    حلافبللاة حلوللسف  
 نل اة ب  ت نيل  )ةةلاةح حلمللات لحلسلللتل مةلبم ربلات 911ل شلحت حلة  ا لحلر  توسة مة حل  

 )تبم سل حلو مت حلافباة ت )  وس ق   حلافباةحت حلة ق ت ل 

 -يم هقاء ههر رلقانبن هسسب يا تل  : را رن   يسةثر رتضا

 عشلحت حلة  ا  حلاقانت مت ئ عواة آو  للةو ل م س   ن سدح  قانر  ا اح حلمةرأبل لاتلتت
 هسل    ا   لا  سحلأ حلو م  ح فباة  . 

   ىلل ق ق مرللت حلةلل ق ت لللا فبللس شللو  هلا هفبللاة بسوللس نلتفلل  ) –حهللا حلمةللرأبل عللاوز شللو
 مأت اة لا فوسة عل  ا. تمل ك شلحء شوت ماللق  حلو اتئ حل الأل ال حلمو ن  حلو م  ح فباة   

 فئ اال  ل اح حلاها حلممرس للت فيلبك اللاد   ،حلوا    حلةالئ و   عل  حلانرسحد نلح لحاسح 
ا تللسه ل تللما حبرمللاعئ لللت  للئ االلل  عللسلأ قسةتللت عللل   للئ حلشللاةع.  مللا ح فم لل  نللا ح   نلل

 حترلباة شو  هفباة بسوس ال شلحء شو  تمل ك. 
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 -رؤية لحل موضوع الايجارات القديمه:
 
 الوحدات الاداريه والتجاريه –اولا 

 

نةرأبلل هذ  حل اسحت قلادة ا ك  ل  ور لانل    ل  حعملال   لتبلاةت   مالاتل اة حلةل ق ت ن لذ تلاة   
،، للللذح لا ت بلللس ح  نشلللملت  للل  هلغلللاء حل مللل  ه لللذح حلولللا    نللل  هلللذ  ،حل ولللس ل للل  لارللل  ح   تةل لللل

 لحل  د  حل  حلوا    حلمس  . –حل اسحت   ةح 
 

    الوحدات السكنيه –ثانيا 
 

، لببب  ل  حلةلال حلمةلرأبل ،و وة  نةرأبلل هذ  حل اسحت حل  نةلرأبل قلادة لنةلرابل غ لل قلادة
، لافباة حلة ق  لل اس  حلر  فةم  ا حل فةلم ا حلل  نال  لا دل  ق لس حل شلللحلوادة عل ت ح  وس   ح

 :س   حلافباة حلة ق     ات ة اةح حلذ  لا فةرب   ح  ونا حلمةرأبل غ ل حلوادة ا
 

   -الخيار الأول:
وروسلأ حلمةرأبل ماترماةح ) طلم دع  تم   ل ن ىك عل  ا دةلت لحنلاكت لة ل س   ل  حلب ل ت ح  

،، عللل  ح  و قلل  عللل  ،بم لل  حلمو ملل ا ن للت  لل  حل لل ا حلمللابل  نللا البللت لحللاد لةلا للتلبللس هلل  ل 
لبم ح ورللت عللل  حلاتللر لالأ ع للت  لل  بم لل  حلب للات لحلب لل ت  فللس حلاتللرماة  ميللة  بم لل  حلب ا للات 

لق حعس حلب ا ات حلو ن ت نل  ت لىلت لل و بلت حلموللة   ل  االل  حلادلاء هب ا لات نضلللت حل حةفلاء ح  
 دةلت حل حنلاكت حل حة ستت    حلب  ت ه  لبم   حلمو م ا ن ت    حل  ا حلمابل ت عا ه ا ا

 

 -الخيار الثانى:
 1.611.111وللر  حبلللحء تةل للات عللا بم لل  لاللسحت حلافبللاة حلوللسف  حلمشللغ لت لحلرلل  توللسة مةلل حل  

حلرمل     عل  غلحة نا فةسث اال ا نلا نلحب لت ل لرلل  بم ل  حلمةلرف سوا نلا مباقلات حللسع   لاس 
ل لك لويل هذ  نل    ن حطا  71لة حل   قامت حلادحة ت لمم ل   ) لاحةح حلا را  حلةلب / ب اا حلل 

 .حلبباقات عل  نةرةو  حلسع   وط ) ل  ل حلسع  لمةرةو ت  وط ل
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 -آليات دعم المستأجر غير القادر:
 

ل ب  حلثللللل  حل واة لللت ولللر  ح شلللاء  للل سل  للللسع  حلمةلللرأبل غ لللل حلولللادة نلللا حلضللللحئم حل واة لللت لىللل
 -ل فم   حلغل  ن ت :م س تةل ل حلافباةحت حلوسفمت ) حلمةيلت 

 

  دع  حلمةرأبل غ ل حلوادة عل  د   حلو مت حلةو و ت للافباة حل ادل لل اس  حلر  فوب  ا
 ) ل  ل حلسع  لمةرةو ت ل

 

  فس ح شللاء نةللاكا هسولللت حل ت ا للل  حلفللائث نللا لاللسحت حلةلللما حلابرمللاع  حل ال للت هللل
 حترةوا  حلةما حلابرماع  شللل 
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 صندوق ) حماية / رعاية / تكافل / دعم ( المستأجر غير القادر  مقترح لإدارة نظام

 من خلال بطاقة الرقم القومى وكشف العائلة عن طريق مكاتب 

 البريد المصرى المنتشرة فى جميع محافظات وعواصم ومدن ومراكز وقرى مصر
 كلحت  شللل مو م  نال  . –رماةح لبلم حلةي ل عل  دع  حلمةما لغ ل حلوادةحت -1
  للللللللللهراة  1996لةلل    4  ح  ناقبلل   للسلة قللا    للللللللاة قسولللللل لل ةح عوللس ل اللسح تللم    حفب -8

31  /11  /1996 
حلم ح وللل  علللل  حبللللحء تةل للللات لبةلللث نلللال  ل للللك للمةللللرابل حلغ لللل قلللادة لالبرللللت لحللاد   -3

 حلبالغ ا لحلويل للحلس  للحلستت ل لك ل شل ت  حت تامو 
ه للا   –ه للا  نلتللم  –لحلوبللاع حل للالأ فبللم عللل    توللسف  حقلللحة  نلل  نال لل    نلل تف  حلةم نلل -4

 ن از 
ن ح وللل  طاللللم حللللسع  للةلللما علللل  حلاتلللر لالأ حلائرملللا   لحلملللال  ملللاقلحة ن فيللل  نلللا حلب لللك  -5

  حلةم ن لل  لحل ا لل  لحلمشللرلك  لحلب لل ت حلاب ب لل  حلملكللز  حلميللل  لكا لل  حلب لل ت حلميللل 
 مميل للا ياح عا حلةةامات لحل دحئ  لسو  .

قلحة مية  بم   حلب ا ات حلموسن  ) نا طالم حللسع  للةلما ل للب لت حلم   ل  للةيل ل ح  -6
عل  حلسع  لبرةم  حلمةل ل   حلمس    لحلب ائ   كانل  عا اف  ه ا لات غ لل او و ل  لنضللل  

 ر  ت ل  نوسلأ حلبلم للةبس لحلغلحن  لةد نبله حلسع . لحل
حللق ب  لت نيلل  مةلس  51) بزحءحت   سل  حلرم    حل واة  ت   ابس لبل ب  لغلحنل  

 حد   ل.
 ن  ا لرةلة حلسع  لغ ل حلمةرة  ور  حلاتر ا   مالات  -7

   قاعسح ه ا ات لاحةح حلرضانا حلابرماع 
 حل ا لل  مالبباقللات حلرم    لل  حلذك لل  مالر للال  نلل  قاعللسح ه ا للات لاحةح حلا رللا  حلةلبلل  

نيللللللة   –حلةلللللب  حلربلللللاة   –حلةلللللب  حلملللللس    -لاحةح حلرمللللل  ا لحلربلللللاةح حلسحةل للللل  
نيلللة  حلةللفل  –نيلللة  حلشلل ل حل وللاة   –نيلللة  حلضلللحئم حل واة لل   –حلضلللحئم 
شلللكات  – شلللكات ت ا لل  حل  لبللاء –حلادحةح حل انلل  للمللللة  –لاحةح حليللة   –لحل بلللح 
  ب للات حةللل  لم ل لل  نللس  حل   لمللشلللكات حلمة – شلللكات حلغللاا حلبب  لل  –حلم للا  

 حترةوا  طالم حلسع  نا عسنت
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حقللحة مالم ح ول  علل  نلحب لل  حلب ا لات دلة لا مم ل ل  حلب للت حلما ةلت لللسع  للمرام ل  لحللقاملل   -2 
 لافواف حلسع    ة تةةا حلم قق حلمال  لمةرة  حلسع .

 ةت  ك  لمةرةو  حلسع  حلةم  .عم  كا -9
 

 الغير قادر جهات الاشراف على صندوق دعم المستأجر
 

 حلب اا حلملكز  للمةاتبات 
    لاحةح حلمال 
   حلب ك حلملكز  حلميل 
   ه ل  حللقام  حلادحة 
  لاحةح حلرضانا حلابرماع 

   لاحةح حلرم  ا لحلرباةح حلسحةل 
  لاحةح حلا را  حلةلب 
 لاحةح حل سل 
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 زارة التضامن .............و
 هيئة ................

 مشروع دعم المستأجر غير القادر 
 طلب الحصول على دعم السكن للمستأجر غير القادر

  ............................................................... اسم صاحب الطلب )رباعي(:  
  ....................... الحالة الاجتماعية:    ...................... رقم بطاقة الرقم القومي:  

  ............................ .... شارع ....... العنوان بالبطاقة )الدال على الوحدة المؤجرة فعلياً(
  ............. ........... محافظة ............. الدور ......... رقم الوحدة الحي ....... مدينة 

  .................... الحالة الاجتماعية: .................... العلاقة بالمستأجر الأصلي للوحدة: 
  ...................................... طبيعة الامتداد )زوج / زوجة / إبن / إبنة / حفيد / أب / أم / لا يوجد(:  

  ............................ م بملأ استمارة لكل فرد مقيم بالعين(:  قياال بين )يجعدد المقيمين بالع
   .................... رقم التليفون المحمول:       .......................... رقم التليفون الأرضي:  

  ............................ عنوان العمل:       ............................. الوظيفة الحالية:  
  ..................................... إجمالي الدخل: ....................... إيرادات أخرى: 

 
 إقرار بصحة البيانات والمستندات والتصريح بالاستعلام

........... بصـحة ودقـة البيانـات والمسـتندات     ...........وقـع أدنـاه ...................  أقر أنـا الم 
)صـندوق التكافـل والتضـامن    المقدمة من جـان  وبمعـرفا التامـة عنـد تقـديم الطلـب وأفـوض الصـندوق         

سـئولية  الاجتماعي للإسكان للمستأجر غير القادر( وكافـة جهـات وهيئـات التمويـل والـوزارات والأجهـزة الم      
والبنوك في مراجعتها والاستعلام عـني وعـن البيانـات والمسـتندات المقدمـة مـن جـان  تأمينيـاً وإئتمانيـاً          
واجتماعياً ومن خلال كافة قواعد البيانات القومية وذل  للتأكد من صـحة كافـة هـذه البيانـات والمسـتندات      

اً لأحكـام القـوانين المدنيـة والجنائيـة وقـوانين      وفي حالة المخالفة أكون مسئولًا جنائياً ومدنياً وأعاقـب طبق ـ 
العقوبات وقانون التكافل والتضامن، ويترتب على المخالفة فسـ  عقـد الإيجـار القـائم وإخـلاء العـين وردهـا        

 للمال .  
 التاري : ...../..../.......... 

  ................ التوقيع:  .............................................اسم مقدم الطلب: ..
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 طئط ثرلم اها، ثر صاح ر ىر ي رلمصا : ثىر م  رل خ
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  لدولار     ل           صري سعر   صرف   رس ي ت ر خ

1789 – 1799 EGP 0.03 

1800 – 1824 EGP 0.06 

1825 – 1884 EGP 0.14 

1885 – 1939 EGP 0.20 

1940 – 1949 EGP 0.25 

1950 – 1967 EGP 0.36 

1968 – 1978 EGP 0.40 

1979 – 1988 EGP 0.60 

1989 EGP 0.83 

1990 EGP 1.50 

1991 EGP 3.00 

1992 EGP 3.33 

1993 – 1998 EGP 3.39 

1999 EGP 3.40 

2000 EGP 3.42 - 3.75 

2001 EGP 3.75 - 4.50 

2002 EGP 4.50 - 4.62 

2003 EGP 4.82 - 6.25 

2004 EGP 6.13 - 6.28 

2005 – 2006 EGP 5.75 

2007 EGP 5.64 - 5.50 

2008 EGP 5.50 - 5.29 

2009 EGP 5.75 

2010 EGP 5.80 

2011 EGP 5.95 

2012 EGP 6.36 

2013 EGP 6.50 - 6.96 

2014 EGP 7.15 

30/01/2015 EGP 7.55 

14/03/2016 EGP 8.95 

30/03/2016 EGP 8.88 

03/11/2016 EGP 13.00 
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  قوانين الإيجارات
  1947لة    181 -
  1968لة    46 -
  196لة    58 -
لهللذح حلوللا    مم ببللت تلل  ت فلل ث هفبللاة  1958لةلل    199لعللل  قلل ح  ا ةفللث هفبللاة حكنللاكا اةقللالأ  -

 .%15لكا ت  ةب  حلر ف ث  12/5/1958ار   1/1/1944نا تاة   حكناكا حلم شأح 
لبم بللم هللذح حلوللا    تلل  ت فلل ث هفبللاة حكنللاكا حلم شللأح نللا  1952لةلل    55رلل   للسة حلوللا    ةقلل   -

  %81لكا ت  ةب  حلر ف ث  18/6/1952ار  تاة    12/9/1958تاة   
 18مم ببللت تلل  ت فلل ث ح فبللاة ل نللاكا حلم شللل  نللا  1961لةلل   162اةللل هلللق  رلل   للسة قللا     -

 . %81لكا ت  ةب  حلر ف ث  1961   مبل  5ار   1952و     
ةللل  ه ةللب  نلا تللب  نللح البم بلم هللذح حلولا    تلل  ت فلل ث  1965لةلل    7لاة للحع  للسة حلولا    ةقلل   -

81% . 
 

ارللل   6/6/1944 ف ضلللات مملللا ف  لللئ ا  حل ولللاةحت حلم شلللأح نلللا رلهلللذ  حلوللل ح  ا هلللئ كللل  نلللا ور لللل  مال
 نلت ا. 5/11/1961
 
 للللئ شللللأ  تللللأب ل لب لللل  حكنللللاكا لت للللل   حل لاقلللل  هلللل ا حلمالللللك  1977لةلللل    49لعللللل  حلوللللا    ةقلللل   - 

 لحلمةرأبل. 
 للئ شللأ  م للث حكامللالأ حل ا لل  هرللأب ل لب لل  حكنللاكا لت للل    1921 لةلل   136لعللل  حلوللا    ةقلل   -

 حل لاق  ه ا حلمالك لحلمةرأبل. 
مشللأ  تللل ا  اامللالأ حلوللا    حلمللس ئ عللل  حكنللاكا حلرللئ للل  فةللب   1996لةلل    4لعللل  حلوللا    ةقلل   -

   ا. كاس ا  حلبواء  تأب لها لحكناكا حلرئ ح ر ت ال ت ر ئ عو د هفباةها دل  ا  فم   
 1977لة    49نا حلوا    ةق   89هر سو  حلفولح حلثا    نا حلمادح  1997لة    6لعل  حلوا    ةق   -

 لب ث حكامالأ حل ا   مافبا حكناكا غ ل حلةم   . 
  8111لة    14لعل  حلوا    ةق   -
شللأ  تللل ا  م 1996لةلل    4هر للسو  م للث اامللالأ حلوللا    ةقلل   8116لةلل    137لعللل  حلوللا    ةقلل   -

ااملللالأ حلولللا    حلملللس ئ علللل  حكنلللاكا حلرلللئ لللل  فةلللب  تأب لهلللا لحكنلللاكا حلرلللئ ح ر لللت ال ت ر لللئ عوللل د 
 هفباةها دل  ا  فم   كاس ا  حلبواء    ا. 
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 عمت(  تجا  وات .  – دمالي عاى ثحارل رلمساني رلااىت، )سوم يةدع 


